RESOLUCION EXENTA: N2 015/ 4 O 3 9

MAT: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO OFICINAS DIRECCION
REGIONAL JUNJI REGION DE LA ARAUCANIA.”

TEMUCO,

16 DIC. 2815

VISTOS:

La Ley N2 17.301 que crea la Junta Nacional de Jardines Infantiles; Ley N° 20.798 de Presupuesto del
afo 2015; Ley 19.896 que introduce modificaciones al D.L. N2 1.263 de 1975, Orgadnico de
Administracion Financiera del Estado; la Resolucion N° 1600 de 2008 de la Contraloria General de 1a
Republica; la resolucion exenta N° 015/26 del 4 de Febrerc del 2000; la resolucién exenta N2 015/172
de 2001, la resolucion exenta N2 015/822 del 03 de Junio de 2004, Decreto N° 98 de fecha 10 de Julio
de 2015, la Resolucidn N2 015/108 de fecha 04 de junio de 2015, todas de la Vicepresidenta Ejecutiva
de la Junta Nacional de Jardines Infantiles, y el Ordinario N° 1698 de la Direcgidn de Presupuesto del
Ministerio de Hacienda de fecha 13 de Octubre de 2015, demds antecedentes tenidos a la vista y
necesidades de la institucién.

CONSIDERANDO:

1¢ Que, De acuerdo a la Ley N° 17.30%1, a fa JUNJY, le
corresponde crear y planificar, coordinar, promover, estimular y supervigilar ia organizacién y
funcionamiento de jardines infantiles.

2°.- Que, mediante Ordinarioc N° 1698 de fecha 13 de
Octubre de 2015 de la Direccién de Presupuesto del Ministerio de Hacienda, se autorizé el arriendo de
un inmueble a la Direccién Regional de la Araucania, para el funcionamienta de las nuevas oficinas de
la Direccién Regional de la Junta Nacional de Jardines Infantiles de la Araucania, ubicado en calle San
Martin N° 684 y 688, por el plazo de 5 afios a contar del mes de diciembre del 2015.

3°.- Que, con fecha 22 de Octubre de 2015, se materializa
contrato entre JUNJI y el arrendador SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA.

4°.- Que, en virtud de lo referido anteriormente se aprueba
el contrato antes indicado con el fin de garantizar y respaldar los correspondientes actos
administrativos.

RESUELVO:

12.-  Apruébese el Contrato de Arrendamiento, suscrito
entre JUNJ e SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA con fecha 30 de Octubre del 2015, y cuyo tenor
es el siguiente:




CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTQ
-
SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA
A
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

EN TEMUCQ, REPUBLICA DE CHILE, a 28 de Octubre del afio 2015, comparecen: por una parte la
SQCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA, rol inico tributario nimero setenta y seis millones
novecientos cuarenta y siete mil ciento setenta guidn siete, sociedad del girc de su denominacidn,
representada legaimente — segun se acreditard — por don RODRIGO IGNACIO TORREALBA MAASS
chileno, casado, rol Unico tributario numero quince millones doscientos cuarenta y tres mil cuarenta y
tres guion cuatro, ambos con domicilic en Arturo Prat N° 903, Piso & de la ciudad de Temuco, en
adelante la subarrendadora o la sociedad; y de la otra parte, la JUNTA NACIONAL DE JARDINES
INFANTILES, rol {inico tributaric numero setenta mitlones setenta y dos mil seiscientos guion dos,
representada legalmente segun se acreditard por su Directora Regional de la Novena Regidn de la
Araucania, dofia MARIA ISABEL COFRE MOLINET, Chilena, casada, Educadora de Parvulos, cédula
nacional de identidad nimero siete millones trescientos cuarenta y dos mil ochocientos sesenta y
cinco guion tres ambas con domicilio en calle Vicufia Mackenna numero novecientos catorce, ciudad
de Temuco, en adelante Ia subarrendataria o la JUNJI; todos los comparecientes mayores de edad,
quienes han acreditado sus identidades con las cédulas anotadas y exponen haber convenido en el
siguiente contrato de arriendo:
PRIMERO: Antecedentes. La SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA es tenedora material y legal de
los inmuebles ubicados en:

s Avenida San Martin N° 684 Rol de Avalud 247-163 y

» Avenida San Martin N° 688 Rol de Avaluo 247-164
Ambos de la Comuna y Ciudad de Temuco. Dichos inmuebles son de dominio del Banco de Chile pero a
su respecto existe un leasing con la SOCIEDAD DE INVERSIONES MSA LIMITADA, rol Unico tributario
ndmero setenta y seis millones novecientos cuarenta y siete mil ciento setenta guion siete, sociedad
del giro de su denominacién, sociedad que estd debidamente autorizada por el tituiar del dominio
para sub arrendar.
SEGUNDO: Arriendo. Por el presente acto, la SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA debidamente
representada, da en subarriendo a la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES ( JUNJI }, para quien
acepta y arrienda su representante dofia MARIA ISABEL COFRE MOLINET, los locales inmuebles
descritos en el punto primero del presente contrato en el estado actual, los cuales tienen una

superficie aproximada de doscientos cuarenta y siete metros cuadrados en conjunto. Para una mejor
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singularizacidn del inmueble objeto del presente instrumento las partes de comun acuerdo levantan
y firman planos del mismo y se achuran aquello que es materia de este contrato, planos fgue se
consideran conocidos de las partes y se entiende formar parte del presente contrato para todos los
efectos a que hubiere lugar. El Inmueble, ya individualizado, para efectos del impuesto territorial
posee el Rol de Avalto Fiscal namero 247-163 y 247-164 de la comuna de Temuco. Se deja expresa
constancia que, la JUNJI no estd facultada para subarrendar o ceder el presente contrato. A su turno,

la sociedad podrd, en cualquier tiempo, ceder el presente cantrato a cualquier titulo unilateralmente.-

TERCERO: Vigencia: El presente contrato de arrendamiento tendra una vigencia desde el 01 de Diciembre

de 2015 hasta el 22 de Febrero de 2019.

Renovacion Primera: Llegando la fecha de vencimiento establecida anteriormente Ia cual es el 22 de
Febrero de 2019 este contrato de arrendamiento se entenders prorrogado tdcita y sucesivamente en
iguales condiciones en el evento que la sociedad ejerza fa opcion de compra del Leasing vigente por la
propiedad descrita en el numeral primero y materia de este contrato ya sea en forma directa o con
cualquiera de sus empresas relacionadas o mantenga su calidad de tenedora material y legal de los

inmuebles. A una nueva fecha de vencimiento la cual es el dia 30 de Noviembre de 2020,

Renovacion Segunda y Posteriores: Llegando la fecha de vencimiento establecida anteriormente |a
cual es el dia 30 de Noviembre de 2020, este contrato de arrendamiento se entenders prorrogado
tacita y sucesivamente en iguales condiciones, por periodos de 5 anos, si ninguna de las partes,
arrendadora o arrendataria, deseare poner término al contrato, en la fecha de la expiracion fijada la
cual es el 30 de noviembre de 2020 o cualquiera de sus prorrogas , segun corresponda, mediante
notificacion, por carta certificada, a la otra parte, al domicilio indicado en la comparecencia, con una

anticipacion no inferior a 6 meses completos a la época fijada para el término o prorroga en su caso.

CUARTO: Renta. La renta de arrendamiento del presente contrato se regird por las siguientes
estipulaciones: Uno. La renta mensual de arrendamiento del presente contrato ascenderd ala  suma
unica y total de SETENTA (70} unidades de fomento exento de Impuesto al valor agregado, en su
equivalente en pesos 0 moneda corriente de curso legal a la época del pago efectivo. En todo caso se deja
expresa constancia que de modo alguno fa renta de arrendamiento serd inferior a la suma de Un millén
setecientos cincuenta mil pesos. Dos. La renta de arrendamiento, se pagara dentro de los primeros cinco
dias habiles de cada mes. Tres. Si se dejare de determinar el valor de la Unidad de Fomento o se
maodificare la forma en que actualmente se efectla dicha determinacidn, de tal modo que su valor no
reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacicnal de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o haga sus veces, la renta de arrendamiento
se reajustara, en lo sucesivo, en igual proporcion gue fa variacion experimentada por el sefialado indice en
el mes precedente de aquél que corresponda pagar, tomande came base la cantidad correspondiente,

segun la ultima equivalente vigente de la Unidad de Fomento, y asi sucesivamente. Si existiere duda



sobre dicho nuevo indice o sobre el sistema de reajustabilidad que se debera aplicar, toda controversia
sobre el particular serd resuelta por el drbitro consagrade en este contrato. Cuatro. Las partes
convienen, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, que servira de recibo de paga de las
rentas mensuales de arrendamiento los documentos que al efecto emita la parte arrendadora como
recibos de pago en el acto del pago o, a faita de éstos, se reputard como comprobante de pago el

comprobante de deposito en la cuenta corriente bancaria de la sociedad por parte de la JUNJI. Cinco.

La cuenta corriente bancaria de la sociedad para los fines del pago de la cuota mensual de

arrendamiento es la siguiente :
Banco de CHILE
Cuenta Corriente Numero 00-240-11088-09
Titular Inversiones MSA Ltda.
Rut 76.947.170-7

QUINTQ: Girc. La JUNJI deberad destinar el inmueble arrendado al funcionamiento de sus oficinas

administrativas,

SEXTO: Entrega material. La entrega materia! del inmueble es en este acto, totalmente desocupado y
con todos sus consumos basicos y domiciliarios al dia, en buen estado, entregandole las llaves y
poniéndolo a su disposicion. Lo arrendade corresponde a plantas libres, considerando pavimento
terminado, bafips, pero no incluye sistema de corrientes débiles, mabiliario ni divisiones, salvo

aquellas de estas ultimas que aparecen en el plano suscrito por las partes.

SEPTIMO: Obligaciones de la JUNJI. Son especiales cbligaciones de la JUNJI las siguientes: a) Pagar
oportunamente la renta mensual de arrendamiento, los gastos de consumos basicos y de que den
cuenta los respectivos marcadores o remarcadores correspondientes al inmueble arrendado, los
gastos comunes, si procediere y, los gastos relativos a la mantencién de artefactos, climatizadores ya
que el inmueble es de uso exclusivo de la arrendataria debiendo coordinar las respectivas revisiones —
ordinarias y/o extraordinarios - y reparaciones, directamente [a JUNJI can los técnicos autorizados; b)
Mantener el inmueble en buen estado de funcionamiento y aseo, sin perjuicio de las reparaciones
necesarias, aquelias indispensables para mantener el inmueble en estado de servir, que son de cargo
del arrendador; ¢) hacer las reparaciones de los dafios provenientes de su uso; d} tomar un seguro
contra incendio, terremotos y demds riesgos y tendiente a cubrir toda pérdida, deterioro o daiio que
pudieren sufrir los bienes muebles que guarnecen el inmueble que arrienda. Seran motivos plausibles
para que la sociedad desahucie el contrato de arrendamiento, los generales previstos en la fey,
especialmente, el no pago de dos o més rentas mensuales de arrendamiento consecutivas; el dedicar
la propiedad a un fin distinto al previsto en este contrato; el no mantener el inmueble en buen estado
de conservacion y aseo; el atraso grave y reiterado en el pago de cuentas de consumo y gastos
comunes. En el evento de ponérsele término al contrato por alguna de las causales anteriormente

referidas o si la JUNJI desea poner término anticipado al contrato por cualquier circunstancia, deberd
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pagar a la sociedad Ia totalidad de las rentas de arrendamiento que se devenguen hasta el plazo fijado
para su termino original o el de alguna de sus prorrogas v, en el ultimo caso referido ademas, al pago

de una multa equivalente a la renta de un afio.

OCTAVO: Contribuciones y servicios basicos. La saciedad se obliga a pagar las contribuciones o

impuesto territorial que puedan gravar el inmueble arrendado.

NOVENO: Accesorios, maquinarias vy equipos comerciales. La sociedad deja expresamente
establecido que ningln accesorio, maquinaria, equipo, mobiliario u otros bienes personales de
cualquier naturaleza o clase que sean, depasitados o instalados en la propiedad arrendada por la
JUNJI, podrédn pasar al dominio de la sociedad ¢ ser parte del bien raiz arrendado, no importando cuan
adheride esté a la propiedad arrendada, pudiendo ser retirados éstos por fa JUNJI en cualquier
oportunidad; fo anterior, durante toda la vigencia del presente contrato. Lo anterior es sin perjuicio de
que se decrete el derecho legal de retencién, por resolucién judicial, ante el incumplimiento de ia

JUNJI de sus obligaciones o por mutuo acuerdo de las partes.

DECIMO : Autorizaciones especiales. En este mismo acto y sujeto al cumplimiento de la respectiva
normativa, reglamentacion y a los términos del presente contrato, la sociedad autoriza a la JUNJI para
instalar tetreros y otras propagandas, luminosas o no, en el inmueble arrendado, tanto en su fachada
como en el interior de los mismos y en los espacios que se indican en plano suscrito por las partes al
efecto y que es parte integrante de este instrumento para todos los efectos. A su turno, las partes
acverdan que la sociedad podra instalar, para si 0 en virtud de contratos suscritos con tercergs y enla
azotea del inmueble, antenas de television por cable u otras; telefonia celular e instalar alli o en el

frontis del edificio pantallas fed u otras de publicidad en general.-

DECIMO PRIMERQ: Visitas. La sociedad, sea personalmente o a través de mandatario designado

mediante carta simple, podrd inspeccionar Ia propiedad arrendada, cuando lo estime oportuno, con la
sola limitacion que tales visitas deberan anunciarse con una anticipacién de veinticuatro horas, en dias
y horas habiles. Para los efectos del presente contrato se consideraran dias y horas hakiles, de lunes a

viernes, entre las nueve y las dieciocho horas.

DECIMO_SEGUNDOQ: Se acuerda expresamente por las partes que la sociedad a través de su
representante, de alguno de sus dependientes debidamente acreditado o trabajadores por su encargo
podran ingresar a la azotea del edifico por las dependencias que ocupa en virtud de este contrato la

subarrendataria, debiendo en todo caso anunciar lo anterior con la debida antelacién y dentro de los

horarios que convengan en cada caso.-

DECIMG TERCERO: Responsabilidad especial para JUNJI. Seran de cargo de la JUNJI los gastos gue

pueda ocasionar el cumplimiento de drdenes o disposiciones que, en cualquier tiempo pueda impartir

la autoridad en razon del uso a que destinara el inmueble, sean ésta exigencias relativas a condiciones
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sanitarias e higiénicas. Adicionalmente, sera de cargo de la JUNJI el pago de cualquier multa que deba

pagar con ocasion de la trasgresion o incumplimiento de cualguier normativa que le sea imputable.

DECIMO CUARTO: Restitucion del inmueble. La JUNJI se obliga a restituir el inmueble arrendado

inmediatamente que expire o termine este contrato. Se obliga a efectuar dicha restitucién mediante la
desocupacién total del inmueble, poniéndolo a disposicion de la sociedad y entregdndole las llaves. Se
obliga, asimismo, a entregar a la sociedad en la misma oportunidad los recibos o comprobantes que
acrediten que el inmueble no registra deudas por concepto de suministros de energfa eléctrica, agua
potable, cualquier otro servicio, patentes, tasas, derechos que puedan grabarlo o afectar a la sociedad
y de cualquier gasto que se haya producido hasta el ltimo dia en que ocupd la propiedad. Deberd
restituir la propiedad en igual estado que la recibié habida consideracién del desgaste natural por su

uso legitimo.

DECIMO QUINTO: Garantia. Con el fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de este contrato y
de todas las obligaciones que de él emanen, la JUNJI entregara a la sociedad contra entrega material
del inmueble objeto del presente instrumento la cantidad de SETENTA unidades de fomento, en su
equivalente en pesos a esa fecha, suma que la sociedad declarara, en su momento, recibir a entera
conformidad. Esta garantia deberd restituirse a la JUNJI dentro de los treinta dias siguientes al término
de éste contrato, si procede y, en ningln caso, podréd ser imputado al pago de rentas mensuales de

arrendamiento, salvo con consentimiento expreso y escrito de las partes.

DECIMO SEXTO: Arbitraje. Las partes acuerdan someter cualquier conflicto, duda o dificultad nacido
de la interpretacion de este contrato, de su ejecucién, aplicacién, cumplimiento o incumplimiento,
resolucion, resciliacion, nulidad o de otra causa cualquiera, a {a jurisdiccion y competencia de un juez
arbitro, que tendrd las prerrogativas y deberes de un érbitro arbitrador, quien conocera en Unica
instancia y sin forma de juicia, breve y sumariamente; y en contra de cuyas resoluciones no procedera
recurso alguno, a los cuales, a mayor abundamiento, renuncian expresa y formalmente en este acto.
Las partes deberdn designar al arbitro de consuno o a falta de acuerdo sobre la persona de! arbitro,
éste serd nombrado por la Justicia Ordinaria, caso en el cual el arbitro sera de derecho, debiendo
recaer el nombramiento en un abogado que sea ¢ haya sido integrante de Corte de Apelaciones o se
desempefie o haya desempefiado como profesor de las catedras universitarias de Derecho Civil o

Comercial. En todo caso, el juicio arbitral deberd substanciarse en Ja ciudad y comuna de Temuco,

DECIMO SEPTIMO : No seran de responsabilidad de la sociedad los dafios o deterioros que por culpa o

acto de la JUNJI o del personal de su dependencia u otros que realicen faenas, tareas o trabajos en
general para €l, se produzcan en las personas o bienes de vecinos o en el inmueble arrendado. La
sociedad no responderd, en manera alguna, por los perjuicios que puedan producirse a la JUNJI con

ocasion de robos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas, efectos de la
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humedad o del calor, etc. Se deja expresa constancia que el uso del ascensor del edificio es exclusivo

de la JUNJI.-

DECIMO OCTAVO: Declaracién representaciones. Las comparecientes declaran y aseguran que sus

respectivas representadas son entidades legalmente constituidas y vigentes; que son ellos personeros
debidamente investidos por aquellas para celebrar el presente contrato y que, por consiguiente, es
plenamente eficaz y valido conforme al derecho positivo. La exactitud de fos hechos de que da cuenta
la precedente declaracién, es considerada una condicién esencial y determinante para las partes en la

celebracion del presente contrato.

DECIMO NOVENQ: Domicilio convencional. Para todos los efectos derivados del presente contrato, las

partes fijan como domicilio la ciudad y comuna de Temuco, en las direcciones referidas en el
encabezamiento de este instrumento. VIGESIMO: Gastos. Los gastos notariales derivados del
otorgamiento del presente instrumento, serdn de cargo de ambas partes por mitades iguales, salve la

inscripcion conservatorial del mismo, los que seran de cargo exclusivo de la JUNJI,

VIGESIMO PRIMERQ: Personerias. La personeria de don RODRIGO IGNACIO TORREALBA MAASS para

actuar en nombre y representacion de la SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA consta de
escritura de constitucion social de fecha uno de agosto de dos mil siete ante el Notario Publico de
Temuco don Sergio San Martin Henriquez suplente del titular don Claudio Gonzalez Rosas. La
personeria de dofia MARIA ISABEL COFRE MOLINET, Directora Regional Movena Region de la
Araucania para actuar en representacion de la Junta Nacional de Jardines Infantiles consta en
Resolucién Exenta nimero ciento ocho de fecha cuatro de junio del dos mii quince de la
Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacicnal de Jardines Infantiles. Estas personerias, no se insertan, a

ruego de las partes y por ser conocidas de éstas y del notario que autoriza.

RODRIGO IGNACIO TORREALBA MAASS
p.p. SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA

MARIA ISABEL COFRE MOLINET
p.p. JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES



22 - Déjese, establecido que el contrato, sefialado en el
numeral anterior, forma parte integrante de |z presente Resolucién.

3°.- Impatese, el gasto que genere el presente
arrendamiento a la cuenta 22.09.002. Programa 01 del presupuesto vigente afio 2015.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
POR ORDEN DE LA VICEPRESIDENTA EJECUTIVA

Ry e IR CTORA REGIONAL JUN)I
ST REGION DE LA ARAUCANIA

Subdireccion de Recursos Financieros
s  Unidad luridica JUNJI
+ Oficina de Partes. Regional




CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
et R R o R Rk R R KRk
SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA
A
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

EN TEMUCO, REPUBLICA DE CHILE. a 30 de Octubre del afio 2015, comparecen:
por una parte la SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA, rol anico tributario
numere setenta y scis millones novecientos cuarenta y siete mil ciento setenta guion siete.
sociedad del giro de su denominacion, representada legalmente — segiin se acreditard — por
don RODRIGO IGNACIO TORREALBA MAASS chileno, casado, rol Unico tributario
numere quince millones doscientos cuarenta v tres mil cuarenta y tres guidn cuatro. ambos
con domicilio en Arturo Prat N2 903, Piso 6 de la ciudad de Temuco, en adelante la
subarrendadora ¢ la sociedad; y de la otra parte, la JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES, rol tUnico tributario numero sctenta millones setenta y dos mil
seiscientos guion dos, representada legalmente segun se acreditard por su Directora
Regional de la Novena Region de la Araucania, dofia MARIA ISABEL COFRE
MOLINET, Chilena, casada, Fducadora de Parvulos, cédula nacional de identidad nimero
siete millones trescientos cuarenta y dos mil ochocientos sesenta y cinco guion tres ambas
con domicilio en calle Vicufia Mackenna numero novecientos catorce, ciudad de Temuco,
en adelante la subarrendataria o Ia JUNJI; todos los compareciendes mayores de edad,
quienes han acreditado sus identidades con las cédulas anotadas y exponen bhaber convenido

en el siguiente contrato de arriendo:

PRIMEROQ: Antecedentes. L.a SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA es
tenedora material y legal de los inmuebles ubicados en:

» Avenida San Martin N° 684 Rol de Avalud 247-163 vy

e Avenida San Martin N° 688 Rol de Avalud 247-164
Ambos de la Comuna v Ciudad de Temuco. Dichos inmuebles son de dominio del Banco

de Chile pero a su respecto existe un leasing con la SOCIEDAD DE INVERSIONES




SA LIMITADA, rol Gnico tributario nimero setenta y seis millones novecientos
cuarenta y siete mil ciento setenta guion siete, sociedad del giro de su denominacion,
sociedad que estd debidamente autorizada por el titular del dominio para sub arrendar.
SEGUNDQO: Arriendo. Por el presente acto. la SOCIEDAD INVERSIONES MSA
LIMITADA debidamente representada, da en subarriendo a la JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES (JUNJI), para quien acepta y arrienda su representante dofia
MARIA ISABEL COFRE MOLINET, los locales inmuebles descritos en el punto
primero del presente contrato en el estado actual, los cuales tienen una superficie
aproximada de doscientos cuarenta y siete metros cuadrados en conjunto. Para una
mejor singularizacion del inmueble objeto del presente instrumento las partes de
comiin acuerdo levantan y firman planos del mismo y se¢ achuran aquello que cs
materia de este contrato, planos que se consideran conocidos de las partes y se
entiende formar parte del presente contrate para todos los efectos a que hubiere
lugar. El Inmueble, va individualizado. para efectos del impuesto territorial posee e} Rol de
Avalio Fiscal numero 247-163 y 247-164 de la comuna de Temuco. Se dcja expresa
constancia que, la JUNJI no esta facultada para subarrendar o ceder el presente contrato. A
su turno, la sociedad podra, en cualquier tiempo. ceder el presente contrato a cualquier
titulo unilateralmente.-

TERCERO: Vigencia: [l presente contrato de arrendamiento tendra una vigencia desde el 01
de Diciembre de 2015 hasta el 22 de Febrero de 2019,

Renovacion Primera: Llegando la fecha de vencimiento establecida anteriormente la cual
es el 22 de Febrero de 2019 este contrato dc arrendamiento se entenderd prorrogado tacita y
sucesivamente en iguales condiciones en el evento que la sociedad ejerza la opcion de
compra del Leasing vigente por la propiedad descrita en el numeral primero y materia de este
contrato ya sea en forma directa o con cualquiera de sus empresas relacionadas o mantenga su
calidad de tenedora material v legal de los inmuebles. A una nueva fecha de vencimiento la
cual es el dia 30 de Noviembre de 2020.

Renovacién Segunda y Posteriores: [legando la fccha de vencimiento establecida
anteriormente la cual es el dia 30 de Noviembre de 2020, este contrato de arrendamiento se
entendera prorrogado tdcita y sucesivamente cn iguales condiciones. por periodos de 5

afios, si ninguna de las partes, arrendadora o arrendataria, desearc poner término al




aptrato, en la fecha de la expiracion fijada la cual es el 30 de noviembre de 2020 o

‘U'H J ‘ o . . . . ..
Y ZAalquiera de sus prorrogas . segln corresponda, mediante notificacién, por carta

certificada, a la otra parte, al domicilio indicado en la comparecencia, con una anticipacion
no inferior a 6 meses completos a la época fijada para el término o prorroga en su ¢aso.
CUARTO: Renta. [a renta de arrendamiento del presente contrato se regira por las siguientes
estipulaciones: Uno. La renta mensual de arrendamiento del presente contrato  ascenderd a la
suma Unica y tolal de SETENTA (70) unidades de fomento exento de Impuesto al valor
agregado, en su equivalentc en pesos o moneda corriente de curso legal a la época del pago
efectivo. En todo caso se deja expresa constancia que de modo alguno la renta de
arrendamiento sera inferior a la suma de Un milldn setecientos cincuenta mil pesos. Deos. La
renta de arrendamiento, se pagard dentro de los primeros cinco dias hadbiles de cada mes.
Tres. Si sc dejare de determinar el valor de la Unidad de Fomento o se modificare la forma en
que actualmentc se efectia dicha determinacion, de tal modo que su valor no reflejare
fielmente las variaciones del Indice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace o haga sus veces. la renta de
arrendamiento se¢ reajustard, en lo sucesivo, en igual proporcion que la variacion
experimentada por ¢l seflalado indice en el mes precedente de aquél que corresponda pagar,
tomando como base la cantidad correspondiente, seglin la ultima equivalente vigente de la
Unidad de Fomento, v asi sucesivamente. Si existiere duda sobre dicho nuevo indice o sobre
el sistema de reajustabilidad que se deberd aplicar, toda controversia sobre el particular sera
resuelta por el arbitro consagrado en este contrato. Cuatro. Las partes convienen, para
todos los efectos legales a que hubiere lugar, que servird de recibo de pago de las rentas
mensuales de arrendamiento los documentos que al efecto emita la parte arrendadora como
recibos de pago en ¢l acto del pago o. a falta de &stos, se reputard como comprobante de
pago el comprobante de depodsito en la cuenta corriente bancaria de Ia sociedad por parte
de la JUNJL Cinco. La cuenta corriente bancaria de la sociedad para los fines del pago de
la cuota mensual de arrendamiento es la siguiente:

Banco de CHILE

Cuenta Corriente Numero (0-240-11088-09

Titular Inversiones MSA Ltda,

Rut 76.947.170-7




———

L QL INTO: Giro. La JUNJI deberd destinar ¢l inmueble arrendado al funcionamiento de sus
oficinas adminisirativas.
SEXTO: Entrega material. 1. entrega material del inmucble cs en este acto, totalmente
desocupado v con todos sus consumos basicos v domiciliarios al dia. en buen estado.
entregandole las llaves ¥ ponicndolo a su disposicion. .o arrendado corresponde a plantas
libres. considerando pavimento terminado, baios. pero no incluye sistema de corrientes
débiles. mobiliario ni divisiones. salvo aquellas de estas tltimas que aparccen en el plano
suscrito por las partes.
SEPTIMO: Obligaciones de ta JUNJL  Son especiales obligaciones de la JUNJI las
sipuientes: a) Pagar oportunamente la renta mensual de arrendamiento. los gastos de
consumos basicos vy de que den cuenta los respectivos marcadores o remarcadores
correspondientes al inmueble arrendado, los gastos comunes. si procediere y. los gastos
relativos a la mantencion de artelactos. climatizadores va que el inmueble es de uso
exclusivo de la arrendataria debiendo coordinar las respectivas revisiones —ordinarias y/o
extraordinarios - y reparaciones, directamente la JUNJI con los téenicos autorizados: b)
Mantener el inmucble en buen estade de funcionamiento y aseo, sin perjuicio de las
reparaciones neeesarias. aquellas indispensables para mantener el inmueble en estado de
servir, que son de cargo del arrenclador: ¢) hacer las reparaciones de los daiios provenientes
de su uso; d} tomar un seguro contra incendio, terremotos y demads riesgos v tendiente a
cubrir toda pérdida. deterioro o dafio que pudieren sufrir los hicnes muebles que guarnecen
el inmueble que wrrienda. Serdn motivos plausibles para que la sociedad desahucie ¢l
contrato de arrendamiento, los generales previstos en la ley, especialmente, el no pago de
dos 0 mas rentas mensuales de arrendamiento consecutivas; ¢l dedicar la propiedad a un fin
distinto al previsto en este contrato: el no mantener ¢l inmueble en buen estado de
conservacion y aseo: el atraso grave y reiterado en el pago de cuentas de consumo v gastos
comunes. En ¢l evento de ponérsele término al contrato por alguna de las causales
anteriormente referidas o si la JUNJI desea poner ¢érmino anticipado al contrato por
cualquier circunstancia, debera pagar a la sociedad la totalidad de las rentas de

arrendamiento que se devenguen hasta el plazo fijado para su érmino original o ¢l de



OCTAVQ: Contribuciones y servicios basicos. La sociedad se obliga a pagar las

contribuciones o impuesto territorial que puedan gravar el inmueble arrendado.

NOVENQ: Accesorios, maquinarias y equipos comerciales. La sociedad deja
cxpresamente establecido que ningln acccsorio, maquinaria, equipo, mobiliario u otros
bienes personales de cualquier naturaleza o clase que sean, depositados o instalados en la
propiedad arrendada por la JUNJL podran pasar al dominio de la sociedad o ser parte del
bien raiz arrendado, no importando cuan adherido esté a la propiedad arrendada, pudiendo
ser retirados éstos por la JUNJI en cualquier oportunidad; lo anterior, durante toda la
vigencia del presente contrato. Lo anterior es sin perjuicio de que se decrete el derecho
legal de retencién. por resolucion judicial, ante el incumplimiente de la JUNJT de sus
obligaciones o por mutuo acuerdo de las partes.

DECIMO : Autorizaciones especiales. En este mismo acto y sujeto al cumplimiento de la
respectiva normativa, reglamentacion y a los términos del presente contrato, la sociedad
autoriza a la JUNJI para instalar letreros y otras propagandas, luminesas o no, en el
inmueble arrendado. tanto en su fachada como en el interior de los mismos y en los espacios
que se indican en plano suscrito por las partes al efecto y que es parte integrante de este
instrumento para. todos los efectos. A su turno, las partes acuerdan que la sociedad podrd
instalar, para si 0 en virtud de contratos suscritos con terceros y en la azotea del inmueble,
antenas de television por cable u otras; telefonia celular ¢ instalar allf o en el frontis del
edificio pantallas led u otras de publicidad en general.-

DECIMO PRIMEROQ: Visitas. La sociedad, sea personalmente o a través de mandatario

designado mediante carta simple, podra inspeccionar la propiedad arrendada, cuando lo
estime oportuno, con la sola limitacion que tales visitas deberdn anunciarse con una
anticipacion de veinticuatro horas, en dias y horas hébiles. Para los electos del presente
contrato se consideraran dias y horas habiles, de lunes a viernes, entre las nueve y las
dieciocho horas.

DECIMO SEGUNDO: Se acuerda expresamente por las partes que la sociedad a través de

su representante, de alguno de sus dependientes debidamente acreditado o trabajadores por

su encargo podran ingresar a la azotea del edifico por las dependencias que ocupa en virtud




®Refe contrato la subarrendataria, debiendo en todo caso anunciar lo anterior con la

ueo

——debida antelacion y dentro de los horarios que convengan en cada caso.-

DECIMO TERCERO: Responsabilidad especial para JUNJL Seran de cargo de la

JUNJI los gastos que pueda ocasionar ¢l cumplimiento de o6rdenes o disposiciones que, en
cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razon del uso a que destinara el inmueble,
sean €sta exigencias relativas a condiciones sanitarias € higiénicas. Adicionalmente, sera de
cargo de la JUNJT el pago de cualquicr multa que deba pagar con ocasidn de la trasgresion
o incumplimiento de cualquier normativa que le sea imputable,

DECIMO CUARTO: Restitucion del inmueble. La JUNJI se obliga a restituir ¢l

inmueble arrendado inmcdiatamente que expire ¢ termine esle contrato. Se obliga a
efectuar dicha restitucion mediante la desocupacién total del inmueble, poniéndolo a
disposicion de la sociedad y entregandole las llaves. Sc obliga, asimismo, a entregar a la
sociedad en la misma oportunidad los recibos o comprobantes que acrediten que el
inmueble no registra deudas por concepto de suministros de energia eléctrica, agua potable,
cualquier otro servicio, patentes, tasas, derechos que puedan grabarlo o afectar a la
sociedad v de cualquier gasto que se haya producido hasta el 0liimo dia en que ocupo la
propiedad. Debera restituir la propiedad en igual estado que la recibié habida consideracion
del desgaste natural por su uso legitimo,

DECIMO QUINTO: Garantia. Con el fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de

este contrato y de todas las obligaciones gque de él emanen. la JUNJI entregard a la
sociedad contra entrega material del inmueble objeto del presente instrumento la cantidad
de SETENTA unidades de fomento, en su equivalente en pesos a esa fecha, suma que la
sociedad declarard. en su momento, recibir a entera conformidad. Fsta garantia debera
restituirse a la JUNJI dentro de los treinta dias siguientes al término de éste contrato, si
procede y, en ningin caso, podrd ser imputado al pago de rentas mensuales de
arrendamiento, salvo con consentimiento expreso y escrito de las partes.

DECIMOQ SEXTO: Arbitraje. Las partes acuerdan someter cualquier conflicto, duda o

dificuitad nacido de la interpretacion de este contrato, de su ejecucion, aplicacion,
cumplimiento o incumplimiento, resolucién, resciliacion., nulidad o de otra causa
cualguiera, a la jurisdiccion y competencia de un juez drbitro, que tendra las prerrogativas y

deberes de un arbitro arbitrador. quien conocera en Gnica instancia y sin forma de juicio.




deberan designar al drbitro de consuno o a falta de acuerdo sobre la persona del drbitro, éste

scrd nombrado por la Justicia Ordinaria. caso en el cual el arbitro sera de derecho. debiendo
recacr €l nombramiento en un abogado que sea o haya sido integrante de Corte de
Apelaciones o se desempefie o haya desempefiado como profesor de las catedras
universitartas de Derecho Civil o Comercial. En todo caso, el juicio arbitral debera
substanciarse en la ciudad y comuna de Temuco.

DECIMO SEPTIMO : No seran de responsabilidad de la sociedad los dafios o deterioros

que por culpa o acto de la JUNJI o del personal de su dependencia u otros que realicen
faenas, tareas o trabajos en general para €1, se¢ produzcan en las personas o bienes de
vecinos o en el inmucble arrendado. La sociedad no responderd, en manera alguna, por los
perjuicios que puedan producirse a la JUNJI con ocasion de robos, incendioes, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias de agua o gas. efectos de la humedad o del calor, etc. Se
deja expresa constancia que el uso del ascensor del edificio es exclusivo de la JUNJIL.-

DECIMO OCTAVO: Declaracién representaciones. Las comparecientes declaran y

ascguran que sus respectivas representadas son entidades legalmente constituidas y
vigentes; que son ellos personeros debidamente investidos por aquellas para celebrar cl
presente contrato y que, por consiguiente, ¢s plenamente eficaz y vilido conforme al
derecho positivo. .a exactitud de los hechos de que da cuenta la precedente declaracion. es
considerada una condicién esencial v determinante para Jas partes en la celebracion del

presente contrato.

DECIMO NOVENO: Domicilio convencional. Para todos los efectos derivados del

presente contrato, las partes fijan como domicilio la ciudad 'y comuna de Temuco, en las
direcciones referidas en el encabezamiento de este instrumento. VIGESIMO: Gastos. Los
gastos notariales derivados del otorgamiento del presente instrumento, seran de cargo de
ambas partes por mitades iguales, salvo la inseripeion conscrvatorial del mismo, los que
seran de cargo exclusivo de la JUNJIL

VIGESIMO: Personerias. La personeria de don RODRIGO IGNACIO TORREALBA
MAASS para actuar en nombre y representacion de la SOCIEDAD INVERSIONES

MSA LIMITADA consta de escritura de constitucion social de fecha uno de agosto de




MOLINET. Directora Regional Novena Region de la Araucania para acluar en
representacion de la Junta Nacional de Jardines Infantiles consta en Resolucion Exenta
ndamero ciento ocho de fecha cuatro de junio del dos mil quinee de la Vicepresidenta
jecutiva de la Juma Nacional de Jardines Infantiles. Fstas personerias. no se insertan. a

ruego de las partes y por ser conocidas de éstas y del notario gue autoriza.

RODRIT& N 40+ ALBA MAASS
p.p. SOCIEDAD INVERSIONES MSA LIMITADA

ISABEL COFRE MOIANET
'TA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

MARI
p.p. JU

Autorizo la firma de don RODRIGO IGNACIO TORREALBA MAASS, C.LN"15.243.043-4, quien
declara actuar en representacion de  la "SOCIEDAD INVERSIONIS MSA LIMITADA".
Rut:76.947.170-7, como subarrendador, vy la de dofla  MARIA ISABLL COFRJE MOLINET,
C.LN®7.342.865-3. quien declara actuar en representacion de  la "JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES. Rut:70.072.600-2. como subarracndataria. Temuco. 04 de Noviembre de
2015 -msps

NOTARIO p
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