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MATERIA: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BODEGA.

PUERTO MONTT, (3 FEB 2010

VISTOS:

La Ley N° 17.301, que crea la Corporacion denominada Junta Nacional de
Jardines Infantiles y sus modificaciones; Reglamento de la Junta Nacional de Jardines Infantiles
establecido por el Decreto Supremo N° 1.574 de 1971 del Ministerio de Educacién; Ley Organica
Constitucional N° 18.575, Bases Generales de la Administracion del Estado, cuyo texto refundido,
coordinado y sistematizado fuera fijado por DFL 1/19.653 de 2000, del Ministerio Secretaria General
de la Presidencia; D.L. 263, Organico de la Administracion Financiera del Estado, Ley N© 20.407 de
Presupuesto Publico 2010; Ley N° 19. 880 de 2003 que establece Bases de los procedimientos
administrativos que rigen Ios actos de los Organos de la Administracion del Estado; Resolucion N°©
1.600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica; Resolucién N° 015/0192 de 04 Noviembre
de 2009 y Resolucion N° 015/026 del 04 de febrero del 2000, ambas de la Vicepresidenta Ejecutiva
de la Junta Nacional de Jardines Infantiles, los demas antecedentes tenidos a la vista, asi como las
necesidades del servicio.

CONSIDERANDO:

1.- Que la Direccion Regional de la Junta Nacional de Jardines Infantiles de
la Décima Region de Los Lagos, requiere contar con un inmueble en la ciudad de Puerto Montt
destinado a bodega a fin de almacenar elementos, articulos y mercaderias de la Institucién.

2.- Que con fecha 01 de Febrero de 2010 se celebré entre Sermacop
Limitada y la Junta Nacional de Jardines Infantiles Contrato de Arrendamiento de Bodega ubicada
en Camino a Alerce, Sector Cruce La Vara, de la ciudad de Puerto Montt.

3.- Que es necesario dictar un acto administrativo que lo apruebe.
RESUELVO:

1.- APRUEBESE contrato de arrendamiento de bodega de fecha 01 de
Febrero de 2010 suscrito entre Sermacop Limitada y la Junta Nacional de Jardines Infantiles, cuyo
texto es el siguiente tenor:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BODEGA

SERMACOP LIMITADA
A
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES

En la ciudad de Puerto Montt, Republica de Chile, a 01 de Febrero del afio dos mil diez, ante mi,
EDWARD LANGLOIS DANKS, con domicilio en calle Urmeneta cuatrocientos cincuenta y uno,
segun Oficio de la Corte de Apelaciones de Puerto Montt, protocolizado en ésta Notaria bajo el
nimero dos mil veintisiete en el respectivo registro del ano en curso, comparecen: SERMACOP
LIMITADA, Rut. 76.383.630-4, del giro Servicios, Mantencion, y Arriendo de Bodegas,
representada legalmente por don GUILLERMO RUIZ DELGADO, Cédula Nacional de Identidad N°
8.304.552-3, Empresario, y ambos con domicilio ubicado en calle José Luis Araneda N° 2147,



Poblacion Libertad, de la ciudad de Puerto Montt, en adelante "E/ Arrendador”, y por otra parte,
la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, Rol Unico Tributario nimero setenta
millones setenta y dos mil seiscientos guién dos, Corporacion Auténoma, con personalidad juridica
de Derecho Publico, funcionalmente descentralizada, representada por su Director Regional
Suplente, don SERGIO URIBE SCHEFFER, Cédula Nacional de Identidad nimero trece millones
ciento veintin mil quinientos trece guién cuatro, ambos con domicilio en calle Rengifo nimero
ochocientos treinta, de la ciudad de Puerto Montt, Décima Regién de Los Lagos, en adelante "Ef
Arrendatario”; han convenido el siguiente contrato de arriendo, en los siguientes términos que se

sefalan a continuacion:

PRIMERO: El arrendador es duefio de la bodega N° 3, ubicada en Camino Alerce, Sector Cruce La
Vara, de la ciudad de Puerto Montt, inscrito a su nombre a fojas 579 vuelta, nimero 564, del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de la ciudad de Puerto Montt,
correspondiente al afio 2007. La bodega tiene una cabida y superficie de 372 metros cuadrados,

que las partes declaran conocer y aceptar, con la debida anticipacion.

SEGUNDO: Por este acto, el arrendador da en arrendamiento al arrendatario, quien acepta y
toma para si, la bodega sefialada en la cldusula primero, la que se destinara (nica y exclusivamente
a guardar bienes muebles del giro de Almacenamiento de Mercaderias no perecibles y materiales, y
en general de naturaleza propia del giro que efectué el arrendatario.

TERCERO: El presente contrato de arrendamiento comenzara a regir el dia 01 de Febrero de 2010
y tendré una vigencia hasta el 31 de diciembre del afio 2010, el que se renovara automatica y
tacitamente por periodos sucesivos de un afo, si ninguna de las partes da aviso a la otra de su
voluntad de ponerle término, mediante carta certificada o notarial enviada con una anticipacion de
a lo menos 60 dias corridos de la fecha del primer vencimiento del plazo o de las renovaciones
respectivas.

Con todo, la vigencia del presente contrato para los afios venideros es decir a contar del
afio 2011, queda condicionada al hecho de que anualmente se consideren en los respectivos
presupuestos los recursos necesarios para solventar el pago de las rentas de arrendamiento.

No obstante lo anterior, el arrendatario, por razones de servicio, hace expresa reserva de
su facultad de poner término al presente contrato en cualquier momento, para cuyo efecto debera
dar aviso al arrendador mediante carta certificada enviada con 60 dias de antelacion a la fecha en

que se desee ponerle término.

CUARTO: El precio o la renta del arrendamiento sera la suma de $ 800.000 (Ochocientos mil
pesos) exentos de IVA. Cantidad que se reajustara anualmente de acuerdo a la variacion que
experimente el indice de Precios al Consumidor (IPC) o la unidad que la reemplace en el futuro
dentro de ese mismo periodo. En caso que la Unidad de reajuste sea negativa, se mantendra la
renta pagada el periodo anterior.

QUINTO: La renta se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los primeros diez dias de
cada mes, mediante cheque del Banco Estado en el domicilio del arrendatario, y se eleva a la

calidad de clausula esencial de este contrato, que el incumplimiento del arrendatario de la



obligacion de pagar en tiempo oportuno la renta de arrendamiento, dara derecho y autorizara al
arrendador, para solicitar la terminacion ipso facto del presente contrato.

SEXTO: Se declara que la bodega se halla en buen estado, y que acepta el arrendatario a su
entera satisfaccion, no teniendo reparo alguno que formular.

Por su parte, quedan incluidas, en el arrendamiento, las especies y artefactos de que da cuenta el
inventario que ambas partes suscribirdn al momento de la entrega del inmueble, donde ademés se

indica el estado de las especies que se indican en el inventario.

SEPTIMO: El pago de las contribuciones de bienes raices sera de cargo del arrendador, y por su
parte, el arrendador se hard cargo del pago mensual del sistema de Alarma que protege la
propiedad cuyo numero es 07-9241904 de la Compaiia Claro S.A., y el arrendatario debera pagar
todos los gastos que origine en su calidad de arrendatario, especialmente, electricidad, agua
potable, gas, teléfono, al igual que todas las exigencias municipales o sanitarias necesarias para el
desarrollo de la actividad.

OCTAVO: Queda expresamente prohibido, al arrendatario, subarrendar o ceder, en cualquiera
forma y a cualquier titulo todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que indicado en la
clausula segundo, causar molestias a los vecinos o introducir materiales explosivos, inflamables o
de mal olor en la bodega arrendada.

Se prohibe, al arrendatario, ejecutar obra alguna en la propiedad, sin previa autorizacion escrita del
arrendador. De producirse desperfectos en la bodega arrendada, cuya reparacion corresponda al
arrendador, el arrendatario debera darle aviso de inmediato de lo sucedido. Si los arreglos no se
efectuaren dentro de los 10 dias siguientes al aviso, el arrendatario quedara facultado sélo para
estos efectos, para reparar los desperfectos el mismo, y descontar los gastos del pago de la renta
de arrendamiento del mes siguiente.

NOVENO: Seran motivos plausibles, para que el arrendador desahucie el contrato de
arrendamiento, los previstos en la ley y especialmente, los siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula quinta
de este contrato.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato, o si la subarrienda o cede
en todo o parte la propiedad sin el consentimiento escrito del arrendador.

3.- Si no mantiene, la propiedad, en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como no reparar
los desperfectos ocasionados por el uso de estos artefactos.

4.- Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo de agua potable y electricidad, siendo estos
de cargo del arrendatario.

5.- Si efectuaré variaciones de cualquier especie, en la bodega arrendada, sin el consentimiento
previo escrito del arrendador.

DECIMO: Si debido a caso fortuito o fuerza mayor la propiedad quedase inadecuada para cumplir
los fines para los cuales fue arrendada, debiendo este ser determinado por el arrendatario o si el
arrendador no cumple las obligaciones establecidas en la clausula Séptima, se pondra término al

presente contrato.



DECIMOPRIMERO: El arrendador no responderd, en manera alguna, por los perjuicios que
puedan producirse al arrendatario con ocasién de robos, incendios, inundaciones, filtraciones,
roturas de cafierias de agua o gas, efectos de la humedad o del calor, etc.

DECIMOSEGUNDO: El arrendatario se obliga a restituir la bodega inmediatamente una vez que
termine este contrato, entrega que debera hacerse mediante la desocupacion total de la bodega,
poniéndola a disposicién del arrendador y entregandole las llaves y todas las copias del acceso de
entrada y puertas laterales. Ademas, el arrendador podra exigirle la exhibicién de los recibos que
acrediten el pago hasta €l ultimo dia que ocupo la bodega de todos los consumos. El inmueble
debera ser restituido en las mismas condiciones en que se entregd y que se especifican en la
clausula séptimo.

DECIMOTERCERO: Para todos los efectos legales de este contrato, las partes fijan su domicilio en
la ciudad de Puerto Montt, prorrogando la competencia para ante sus tribunales.

DECIMOCUARTO: La personeria de don GUILLERMO RUIZ DELGADO para actuar en
representacion de Sermacop Limitada, consta en Escritura Publica de constitucion de Sociedad de
fecha doce de Octubre del afio dos mil cinco, otorgada ante el Notario titular de la ciudad de
Llanquihue don Ricardo Fontecilla Gallardo. La personeria de don SERGIO URIBE SCHEFFER,
Director Regional Suplente, Décima Region de los Lagos, para representar a la Junta Nacional de
Jardines Infantiles, consta en Resolucién nimero cero quince guién ciento noventa y dos de fecha
cuatro de Noviembre del afio dos mil nueve de la Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de
Jardines Infantiles

Previa lectura, las partes ratifican y firman:

2.- Imputese El gasto que genere el presente contrato al Subtitulo 22, item
09, Asignacion 002, Programa 01, del Presupuesto vigente de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles.

ANOTESE, REFRENDASE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
POR ORDEN DE LA VICEPRESIDENTA EJECUTIVA

L

_ SERGIQ URIBE
DIRECTOR REGIONA
JUNTA NACIONAL

ARDINES INFANTILES
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Unidad Asesoria Juridica
Subdireccion de Recursos Financieros y Fisicos
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