RESOLUCION EXENTA N°015/048

REF.: APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, DE
BODEGA, UBICADA EN AVENIDA LOS FLAMENCOS N°
0901, PUNTA ARENAS, SUSCRITO ENTRE DON ZIVKO
BABAIC BARTULOVIC Y LA JUNTA NACIONAL DE
JARDINES INFANTILES XII REGION

PUNTA ARENAS, 04 DE MARZO DE 2016

VISTOS:

La Ley N° 17.301, que crea a la Junta Nacional de Jardines Infantiles; el Decreto Supremo N°1.574
del Ministerio de Educacidn; la Resolucion N° 1.600 de 2008, de La Contraloria General de la
Republica, sobre “Normas sobre Exencidén del Tramite de Toma de Razdn”; la Ley N° 18.575 de
1986, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; la
Resolucion 015/0216 del 11 de Diciembre de 2015, que nombra en el cargo de Directora Regional
de la Junta Nacional de Jardines Infantiles con cardcter transitorio y provisorio a dofia Rosalfa
Elgueda Villalobos; la Resolucién N°0026, de fecha 04 de febrero del afio 2000, emitida por la
Junta Nacional de Jardines Infantiles que Delega facultades que indica en Directoras
Regionales; el contrato de arrendamiento suscrito el 03 de Marzo de 2016, entre don Zivko
Babaic Bartulovic y la Junta Nacional de Jardines Infantiles; los demas antecedentes tenidos a
la vista y las necesidades de la Institucién.

CONSIDERANDO:

1° Que, la JUNJI es una Institucion del Estado de Chile creada por [a Ley N° 17.301, la cual,
la definié como una corporacién auténoma, con personalidad juridica de derecho priblico,
funcionalmente descentralizada y que tendr3 a su cargo crear y planificar, coordinar, promover,
estimular y supervigilar la organizacién y funcionamiento de jardines infantiles.

2° Que, su misién consiste en otorgar educacion parvularia piblica de calidad y bienestar
integral a nifios y nifias preferentemente menores de cuatro afios, priorizando en aquellos que
provienen de familias que requieren mayores aportes del Estado tendiendo a la
universalizacion, a través de diversos programas educativos con una perspectiva de
territorialidad; desde una visién de sociedad inclusiva y de nifios y nifias como sujetos de
derechos; y que reconoce las potencialidades educativas de sus contextos familiares, sociales y
culturales incorporandolas para dar mayor pertinencia a sus aprendizajes.

3° Que en razén de aquello, la Junta Nacional de Jardines Infantiles en la Regidn de
Magallanes y la Antértica Chilena, requiere para el almacenaje, depdsito, distribucién vy
resguardo tanto de materiales de oficina, bienes muebles e insumos propios de su actividad,
una bodega de mayor dimension, a fin de que los distintos bienes que se resguarden, queden
en un espacio fisico mas amplio y cémodo y que permita con ello, una mejor labor por parte de
los funcionarios a cargo.

4° Que, con fecha 03 de Marzo de 2016, se suscribid entre don ZIVKO BABAIC
BARTULOVIC, Cédula de Identidad N° 08.879.376-5, chileno, con domicilio en calle Chiloé N° 715,
de la ciudad de Punta Arenas XiI Regién (arrendador) y la Junta Nacional de Jardines Infantiles XII
Region (arrendadora), un contrato de arrendamiento de Bodega de 150 mts2 de media



superficie y 900 mts2 techado, ubicada en Avenida Los Flamencos N° 0901 de la ciudad de Punta
Arenas, Xl Region,

5° Que, [a renta mensual convenida por las partes sera [a cantidad de 126,75 UF (ciento
veintiséis coma setenta y cinco) Unidades de Fomento al valor en pesos del dia del pago. La
renta de arrendamiento se pagard por mensualidades anticipadas, dentro de los 10 (diez)
primeros dias de cada mes.

6° Que, el presente contrato de arrendamiento comenzara a regir a regir a contar del dfa
04 de Marzo de 2016 y tendrd una vigencia de 12 meses a contar de la misma fecha, renovable
por periodos iguales & a definir por las partes, tacita, sucesiva y automaticamente

7° Que, en el contrato de arrendamiento suscrito por las partes se deja establecido que,
aquel mes en el cual se diere aviso del término del contrato, se pagara el arrendamiento
proporcionalmente al nimero de dias efectivamente que fue usada la bodega.

8° Que dicho contrato resulta necesaric sancionarlo a fin de evitar vicios o nulidades en el
proceso administrativo

RESUELVO:

1° TENGASE POR APROBADO, el Contrato de Arrendamiento suscrito con fecha 03 de
Marzo de 2016, entre don Zivko Babaic Bartulovic y Ia Junta Nacional de Jardines Infantiles XII
Region, cuyo texto del contrato es de tenor siguiente:

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ENTRE
ZIVKO BABAIC BARTULOVIC
Y
LA JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES Xil REGION

En Punta Arenas, a 03 de Marzo de 2016 comparece por una parte don ZIVKO BABAIC
BARTULOVIC, Cédula de Identidad N° 08.879.376-5, chileno, con domicilio en calle Chiloé N° 715,
de la ciudad de Punta Arenas XlI Regién, en adelante el “ARRENDADOR” y por la otra parte, [a
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA
CHILENA, R.U.T. N° 70.072.600-2, persona juridica de Derecho Piiblico, representada
legalmente por su Directora Regional (T y P) de la Regidn de Magallanes y [a Antértica Chilena,
dofia ROSALIA ELGUEDA VILLALOBOS, chilena, profesora y educadora de parvulos, Cédula de
Identidad N° 06.373.706-2, ambos con domicilio en calle Lautaro Navarro N° 1111, segundo piso,
de la ciudad de Punta Arenas Xii Region, en adelante el “ARRENDATARIO”, han convenido en
celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: El ARRENDADOR, es duefio exclusivo del inmueble ubicado en esta ciudad, que
corresponde a la PARCELA E - CINCO A UNO B, individualizado en el plano que se archiva al final
del Registro de Propiedad del afic dos mil diez con el niimero cuarenta y ocho, cuyos deslindes
y dimensiones son los siguientes: NORTE, tramo J [ en treinta y nueve coma setenta metros
con Parcela E - cinco A uno A del Certificado de Subdivisién y Fusién; SUR, tramo G - H en treinta
y nueve coma ochenta y cinco metros con Parcela E - cinco B tres del Certificado de Subdivisidn
y Fusion; ORIENTE, tramo G - J en sesenta metros con Parcela E - cinco B tres del Certificado de
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Subdivisién y Fusidn; PONIENTE, tramo H -I en sesenta metros con otros propietarios,.
Superficie: dos mil trescientos ochenta y seis coma cincuenta metros cuadrados. Ademas es
duefio del inmueble contiguo que corresponde a la Parcela E-CINCO B TRES, cuyos deslindes
son los siguientes: NORTE, trazo G - H en treinta y nueve coma ochenta y cince metros con
Parcela E - cinco A uno B del Certificado de Subdivisidn y Fusién, trazo O - N en diez coma
cincuenta metros con Avenida L.os Flamencos, trazo K - L en veintinueve metros con Parcela E -
cinco B dos del presente Certificado de Subdivisién y Fusidn; SUR, trazo A - B en ochenta
metros con camino publico y otros propietarios; ORIENTE, trazo A-K en ciento treinta y cinco
coma ochenta metros con otros propietarios, trazo L-O en cincuenta y nueve metros con
Parcela E-CINCO B dos del presente certificado de subdivisién y Fusién; y PONIENTE, trazo B - H
en sesenta metros con otros propietarios, Trazo G - J en sesenta metros con Parcela E - cinco A
uno B del presente Certificado de Subdivisién y Fusidn, trazo J - N en setenta y cuatro coma
ochenta metros con Parcela E - cinco A uno A del presente Certificado de Subdivision y Fusién.-
Superticie: ocho mil cuatrocientos veintinueve coma diez metros cuadrados.-

Adquirié el dominio de este inmueble seglin consta de escritura plblica otorgada en [a Notaria
de esta ciudad de don Jorge Patricio Saa Dfaz, el once de Enero de mil novecientos noventa y
uno, por escritura publica otorgada el primero de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco
y su declaracion y ratificacién otorgada por escritura publica el veinticinco de Enero de mil
novecientos noventa y seis, ambas en la Notaria de esta ciudad de don José Gerardo Bambach
Echazarreta.- AMBOS INMUEBLES SE FUSIONARON, en un solo inmueble denominado
PARCELA E CINCO C, ubicado en Avenida Los Flamencos sin nimero, individualizado en el plano
que se encuentra archivado al final del Registro de Propiedad del afio dos mil diez con el
nimero cuarenta y ocho, cuyos deslindes son los siguientes: NORTE, Tramo | - J en treinta y
nueve coma setenta metros con Parcela E - cinco A uno A del Certificado de Subdivisién y
Fusién, Tramo N - O en diez coma cincuenta metros con Avenida Los Flamencos y tramo L-K en
veintinueve metros con Parcela E - cinco B dos del Certificado de Subdivisidn y Fusién; SUR,
Tramo A - B en ochenta metros con camino publico y otros propietarios; ORIENTE, Tramo A - K
en ciento treinta y cinco coma ochenta metros con otros propietarios; y Tramo L - O en
cincuenta y nueve metros con Parcela E - cinco B dos del presente Certificado de Subdivisién y
Fusion; y PONIENTE, Tramo B - | en ciento veinte metros con otros propietarios, y Tramo J - N
en setenta y cuatro coma ochenta metros con Parcela E - cinco A uno A del Certificado de
Subdivisién y Fusién.-Superficie aproximada: diez mil ochocientos quince coma sesenta metros
cuadrados. Todo lo anterior consta de escritura ptiblica de fusién otorgada en [a Notaria de
esta ciudad de don José Vergara Villarroel, el nueve de Julio del afio dos mil ocho.- Los titulos
anteriores en mayor porcion rolan a fojas 220 vuelta, nimero 327 del Registro de Propiedad del
afio 1996, y a fojas 144 144 vuelta, nimero 268 del Registro, de Propiedad del afio 2010.

SEGUNDO: Por el presente acto, el ARRENDADOR, entrega en arrendamiento la Bodega de 150
mts2 de media superficie y goo mts2 techado, ubicada en Avenida Los Flamencos N° 0901 de la
ciudad de Punta Arenas, XiI Regidn, terreno individualizado en fa cldusula anterior.

Por su parte, el ARRENDATARIQ, acepta para si el inmueble individualizado anteriormente, el que
se destinard dnica y exclusivamente para bodega de almacenamiento y acopio seco, segin
necesidades de la JUNJI.

TERCERO: La renta mensual de arrendamiento sera [a cantidad de 126,75 UF {ciento veintiséis
coma setenta y cinco) Unidades de Fomento al valor en pesos del dia del pago. La renta de
arrendamiento se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los 10 (diez) primeros dfas
de cada mes, en las oficinas de Master’s Propiedades, ubicadas en calle Pedro Montt N° 919,
mediante cheque nominativo girado a nombre de MASTER’S LTDA., RUT N° 77.187.660-9 y
depositado a la cuenta corriente N° 74-00280824, del Banco Santander. Transcurridos los
primeros diez dias y si el ARRENDATARIQ incurriere en mora, se le recargard a la renta de
arrendamiento el interés méximo convencional por cada dfa de atraso.

Ambas partes dejan establecido que MASTER’S LTDA,, es la corredora de propiedades del
ARRENDADOR, para todos los efectos legales.

CUARTO: Las notificaciones, avisos y comunicaciones que puedan o deban cursarse en virtud
de éste contrato, podrén realizarse validamente indistintamente en el domicilio de las partes
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mediante carta certificada o bien a través de correos electrdnicos. Para éstos efectos, la
Arrendadora fija como domicilio el de Pedro Montt N°g19, Punta Arenas, casilla electrénica
info{@masterspropiedades.cl gerencia@masterspropiedades.cl.

A su turno, el Arrendatario fija como domicilio calle Jose Menéndez N° 786 Punta Arenas o bien
las casillas de correo electrénico bwalkins@junji.cl y stoledo@junii.cl

QUINTO: El presente contrato comienza a regir a contar del dia 04 de Marzo de 2016 y tendra
una vigencia de 12 (doce) meses a contar de la misma fecha, renovable por periodos igualesd a
definir por las partes, técita, sucesiva y automaticamente.

Respecto del mes de Marzo de 2016 el ARRENDATARIO, se encontrara obligado al pago
proporcional del periodo de dfas que efectivamente utilizé el inmueble arrendado.

Si en cualquier momento, luego de cumplido el plazo de vigencia establecido en el presente
documento y renovado el contrato, alguna de las partes determinare ponerle término, la
decisién deberd ser comunicada, con un plazo minimo de 60 (sesenta) dias corridos, mediante
unica y exclusivamente carta certificada, dirigida al domicilio registrado por las partes
comparecientes en la cldusula cuarta del presente convenio. En este evento, el
ARRENDATARIO estari obligado a pagar la renta sélo hasta el dia en que el inmueble sea
efectivamente restituido, es decir, estard obligado al pago proporcional del periodo de dias
que utilizé el inmueble.

En caso que el ARRENDADOR o ARRENDATARIO no cumpliesen con éste aviso en la forma y
plazo precedentemente sefialado, estardn obligados a indemnizar a la otra parte, segin
corresponda, con el equivalente en dinero a dos meses de arriendo.

SEXTO: La entrega del bien raiz arrendado materia del presente contrato, para todos los
efectos legales a que haya lugar, se hace con fecha 01 de Marzo de 2016. Se deja constancia sin
embargo, que el ARRENDADOR entrega fa propiedad arrendada desocupada de moradores,
segun inventario que se adjunta, limpia, con todos sus artefactos y redes de gas, agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica funcionando debidamente, y con todas las cuentas de servicio
de luz y agua potable al dia. Por lo tanto el ARRENDATARIO, al final del contrato deber3
devolver el inmueble en el mismo buen estado general indicado.

Por otra parte, el ARRENDATARIO, acepta las condiciones de seguridad de la propiedad y su
contenido para las personas que habiten el inmueble.

SEPTIMO: El atraso en un mes completo del pago de la renta de arriendo o el reiterado atraso
en el pago de éstas, independiente del periodo en que se encuentre Ia vigencia del contrato,
sera causal suficiente para que el propietario o quien lo represente pida la restitucién
inmediata del bien rafz, en la forma prescrita por la ley.

OCTAVO: Se prohibe al ARRENDATARIO efectuar modificaciones en el inmueble que alteren su
distribucidn o en las instalaciones de los servicios bésicos sin autorizacién por escrito del
ARRENDADOR. Todas las mejoras que el ARRENDATARIO realice y que sean de su
responsabilidad en la propiedad arrendada, serén de su exclusivo cargo y quedaran a beneficio
del inmueble, desde el momento mismo de ser ejecutadas, sin que el ARRENDADOR deba
pagar suma alguna por ellas, sin perjuicio de poder convenir otras formas por escrito. Sin
embargo, para realizar cualquier reparaciéon mayor en el inmueble arrendado, el
ARRENDATARIO deberd contar con autorizacién expresa y por escrito del ARRENDADOR.

EI ARRENDADOR no respondera por los dafios o perjuicios que pudieran producirse en los bienes
muebles del ARRENDATARIO con ocasidn de robos, hurtos, incendios, inundaciones, filtraciones,
roturas de cafierias de agua potable por efecto de humedad o calor, o por sobrevenir un caso
fortuito o fuerza mayor.

NOVENO: Se deja convenido que en caso que el Inmueble arrendado sufriera dafios causados
por vicios de [a construccion o defectos en las obras ocultas, el ARRENDADOR debers efectuar
todas las reparaciones correspondientes al inmueble, sus accesorios y equipamiento, que sean
necesarias por los problemas antes mencionados. Para tal efecto, el ARRENDATARIO est3
obligado por la via més expedita, a informar al ARRENDADOR, sobre la necesidad de tales
reparaciones con un maximo de CINCO (5) dias habiles luego de ocurrido el evento, debiendo
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éste atender dichas solicitudes dentro un tiempo breve y prudencial desde su notificacién. Las
reparaciones de normal mantenimiento y limpieza, quedardn a cargo del ARRENDATARIO,
entendiéndose por estas (ltimas aquellas que no sean derivadas de vicios o problemas de
construccién o defectos en las obras ocultas.

DECIMO: EI ARRENDATARIO no estd autorizado para subarrendar esta propiedad, ni
traspasarla a cualquier titulo a terceros.

UNDECIMO: Garantia: El ARRENDATARIO pagard por tinica vez, la cantidad de 126,75 UF
(ciento veintiséis coma setenta y cinco) Unidades de Fomento, al valor en peses del dia del
pago, equivalente a un mes de arrendamiento, mediante cheque nominativo girado a nombre
de MASTER’S LTDA., RUT N° 77.187.660-9, el que permanecera en custodia del ARRENDADOR
en caracter de garantia, para responder de posibles perjuicios o deterioros que pudieran existir
en la propiedad al finalizar el presente contrato. El ARRENDADOR podrd hacer uso de la
garantfa en caso de que el ARRENDATARIO no cubra los perjuicios o deterioros antes
mencionados. De no existir los problemas planteados, la devolucién de la garantia debers
realizarse dentro de los 30 dias siguientes al término del contrato de arrendarmiento. En el caso
que hubiera deterioros o perjuicios en la propiedad, el ARRENDATARIO se obliga a repararios a
entera satisfaccién del ARRENDADOR.

DUODECIMO: El ARRENDATARIO se obliga a pagar oportunamente los consumos de agua
potable, luz, gas, retiro de basura y cualquier otro servicio que contratare obligandose al
término del contrato a hacer entrega de los respectivos comprobantes de pago incluyendo los
consumos hasta €l ultimo dfa en que sea ocupada la propiedad arrendada.

El atraso en dichos pagos serd causal de término anticipado del presente contrato. La
obligacion de pago abarca la primera lectura de medidores posterior a la devolucién del
inmueble por parte del ARRENDATARIO.

DECIMO TERCERO: Ei ARRENDATARIO no podrd en ningiin caso imputar la garantfa al pago de
rentas insolutas, ni al arriendo del tlitimo mes.

- DECIMO CUARTO: Serd obligacion del ARRENDATARIO mantener en buen estado de pinturas,
vidrios, rejas, portones, aseo y conservacién del patio del inmueble.

DECIMO QUINTO: Se prohibe al ARRENDATARIO tener animales que puedan producir dafios
irreparables dentro y fuera de la propiedad arrendada.

DECIMO SEXTO: El ARRENDATARIO autoriza al ARRENDADOR para que visite la propiedad
arrendada cuando lo estime pertinente, comprometiéndose aquél desde va a dar las
facilidades para mostrarla en la oportunidad y horario que de comtin acuerdo fijen al efecto.

DECIMO SEPTIMO: Los gastos que demanda la celebracién del presente contrato serdn
cancelados por el ARRENDATARIO.

DECIMO OCTAVO: Para los efectos previstos en la ley N° 18.255, se deja constancia que el
ARRENDADOR es de nacionalidad Chilena, lo mismo que el ARRENDATARIO. En todo aquello
que no estuviere expresamente previsto en este contrato de arriendo, serdn aplicables las
disposiciones contenidas en la Ley N° 18.101, del 29 de Enero de 1982; las del Titulo vigésimo
sexto del Libro IV del Cédigo Civil y las comunes a todo contrato establecidas en dicho cuerpo
legal.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Punta Arenas y se someten a la jurisdiccidn de sus tribunales de justicia. Para constancia y en
sefial de aceptacidn y conformidad, el presente contrato se firma en cuatro copias, quedando
una copia en poder del ARRENDADOCR y las 3 copias restantes en poder del ARRENDATARIO.
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VIGESIMO: Comision. Las partes declaran que a cada una de ellas les corresponde pagar a
MASTER’S SERVICIOS LIMITADA, gestora de este negocio, una comision que asciende al 50%
mas IVA de un mes de arriendo, defando en la oficina de MASTER’S LTDA., un documento por
esa cantidad a la firma del contrato de arriendo.

VIGESIMO PRIMERO: La personeria de Dofa ROSALIA ELGUEDA VILLALOBOS, para
representar a la Junta Nacional de Jardines Infantiles en la Regién de Magallanes y Antartica
Chilena, consta en la Resolucidn N° 015/0216 de fecha 11 de Diciembre de 2016, la que no se
inserta por ser conocidas por las partes y a expresa peticién de ella.

Previa lectura firman los comparecientes.”

3° IMPUTESE El gasto que genere el presente convenio al Subtitulo 22, item o9,
Asignacion 002, Subasignacidn 000, rubro o, Programa o1 del Presupuesto vigente de la Junta
Nacional de Jardines infantiles (arriendo de edificios).

4° IMPUTESE el pago del gasto de electricidad que genere el arriendo del inmueble al
Subtitulo 22, ftem o5, Asignacién oot, Subasignacién 000, rubro , Programa o1 del Presupuesto
vigente de la Junta Nacional de Jardines [nfantiles; Imptese el pago del gasto de agua que
genere el arriendo del inmueble al Subtitulo 23, tem 05, Asignacién ooz, Subasignacion 000,
rubro o, Programa ot del Presupuesto vigente de la Junta Nacional de Jardines Infantiles;
Imputese el pago del gasto de gas que genere ¢l arriendo del inmueble al Subtitulo 22, ftem 05,
Asignacion 003, Subasignacién 000, rubro o, Programa o1 del Presupuesto vigente de la Junta
Nacional de Jardines Infantiles.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
POR ORDEN DE LA VICEPRESIDENTA EJECUTIVA
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