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RESOLUCION EXENTA N¢ 015/ 2 7 0 1/

MAT: Aprueba usufructo entre la [ustre
Municipalidad de Buin y la Direccion Regional
Metropolitana de JUNJI respecto a inmueble
ubicado en Rafael Gualda Palma N°381, comuna
de Buin, Regidn Metropolitana.

Santiago 9 g pic. 2015
VISTOS:

La Ley N° 17.301, de 1970, del Ministerio de Educacién Publica, que “Crea Corporacion
Denominada Junta Nacional de Jardines Infantiles; el Decreto Supremo N° 1.574, de 1971, del
Ministerio de Educacién Publica, que “Aprueba Reglamento de la Ley N° 17.301, que Crea la
Junta Nacional de Jardines Infantiles”; el DFL N° 1-19.653, de 2001, del Ministerio Secretaria
General de la Presidencia, que “Fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N°
18.575, Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N°
19.880, de 2003, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que “Establece Bases de
los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la Administracion
del Estado”; el DFL N2 2 de 2012, Ministerio de Educacién, que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley 20.370; la Resolucion N° 26 de 8 de febrero de 2000 de
la Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de Jardines Infantiles que “Delega facultades
que indica, en Directoras Regionales, coordinadores administrativos o de Recursos Humanos o
encargados de personal y Directoras de jardines infantiles” y sus posteriores maodificaciones;
la Resolucion N° 15/131 del afio 2015 de la Vicepresidenta Ejecutiva que nombra a Maria
Teresa Vio Grossi como Directora Regional Metropolitana; la Resolucion N° 1.600, de 2008, de
la Contraloria General de la Republica, que “Fija Normas Sobre Exencion del Tramite de Toma
de Razdn”; y demas antecedentes tenidos a la vista:

CONSIDERANDO:

1. Que, la Junta Nacional de Jardines Infantiles -JUNJI- de acuerdo a la Ley N2 17.301 que
la crea, es una corporacién auténoma, con personalidad juridica de derecho publico y
funcionalmente descentralizada, que se relaciona con el Gobierno a través del
Ministerio de Educacion, cuya mision consiste en brindar educacidn inicial de calidad a
nifos y nifas, especialmente los que se encuentran en situacién de vulnerabilidad,
garantizando su desarrollo en igualdad de oportunidades, a través de la creacidn,
promocion, supervision y certificacion de salas cuna y jardines infantiles administrados
directamente o por terceros.

2. Conforme su misidn, JUNJI esta buscando implementar nuevos cupos para integrar a
124 mil nifios y nifias al sistema de educacién parvularia, razén por fa cual en
coordinacidn con diversas entidades publicas y privadas, ha focalizado la necesidad de
atencidn y gestionado inmuebles para poder localizar los nuevos establecimientos que
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3. Que el inmueble ubicado en ubicado en Rafael Gualda Paima N°381, comuna de Buin,
Region Metropolitana, es de propiedad de la flustre Municipalidad de Buin y esta
inscrito en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Buin a fojas
1.167vta, nimero 1.561 del afio 2004.

4. Que a peticion de JUNJI, y en el contexto referido previamente, la llustre
Municipalidad de Buin mediante contrato de fecha 24 de Agosto de 2015, entregd en
usufructo el inmueble a esta Junta por un plazo de 30 afios desde la total tramitacion
del acto administrativo aprobatorio a objeto de construir ahi un establecimiento de
educacion pre escolar.

5. Que se efectud la inscripcion respectiva en el Conservador de Bienes Raices, quedando
ésta a Fojas 1.805, Numero 1.593 del afio 2015 del Registro de Hipotecas vy
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de la Comuna de Buin.

6. Que se hace necesario dictar el acto administrativo pertinente por parte de esta
Institucién.

RESUELVO:

1° APRUEBESE el contrato de usufructo celebrado entre la llustre
Municipalidad de Buin y la JUNJI con fecha 24 de Agosto de 2015, respecto al inmueble
ubicado en Rafael Gualda Palma N°381, comuna de Buin, Regidn Metropolitana, que es del
siguiente tenor:
EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticuatro dias de agosto del afio dos mil quince, ante mi,
OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, Notario Publico de Santiago, con oficio en calle Teatinos
numero cuatrocientos cuarenta y nueve, sexto piso, comparecen: en el domicilio de Plaza de
la Cultura sin nimero, Estacion Mapocho, comuna de Santiago, don ANGEL RICARDO BOZAN
RAMOS, chileno, casado, Periodista, cedula nacional de identidad nimero ocho millones
ochocientos setenta y siete mil cuatrocientos once guion seis, en su calidad de Alcalde de la
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, persona juridica de derecho publico, rol unico tributario
sesenta y nueve millones setenta y dos mil quinientos guién dos, ambos con domicilio en calle
Carlos Condell numero cuatrocientos quince, comuna de Buin, por una parte; y por la otra en
el domicilio de Avenida Libertador Bernardo O'higgins nimero ciento siete, piso siete,
Santiago, Region Metropolitana, dofia MARIA TERESA VIO GROSSI, chilena, casada, Educadora
de Parvulos, cedula nacional de identidad nimero cinco millones noventa y ocho mil

seiscientos cincuenta y tres guion cinco, en su calidad de Directora Regional Metropolitana de
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la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, persona juridica de derecho publico rol Unico
tributario niumero setenta millones setenta y dos mil seiscientos guién dos ambas con
domicilio en Avenida Libertador Bernardo O'higgins niumero ciento siete, piso siete, Santiago,
Regidon Metropolitana, todos mayores de edad quienes me acreditaron sus identidades con las
cédulas ya anotadas y exponen que vienen en constituir el siguiente Usufructo. PRIMERO: la
llustre Municipalidad de Buin, es duefia del Lote F Reserva de Equipamiento, del plano
rectificatorio del Loteo DFL numero dos con construccion simultanea, del proyecto
denominado Villa Lo Salinas, que se encuentra archivado bajo el nimero trescientos setenta y
dos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Buin, correspondiente al
afio dos mil quince, aprobado mediante resolucidon de la Direccidon de Obras Municipales
nimero ciento seis guion dos mil quince de fecha diez de Agosto de dos mil quince. Tiene Rol
de avaluo fiscal nimero cuatro mil ochocientos veintiocho guion dos de la comuna de Buin, y
su direccion es Rafael Gualda Palma numero trescientos ochenta y uno, de una superficie de
seiscientos setenta y dos coma cuarenta y ocho metros cuadrados , que tiene los siguientes
deslindes, al NORTE, en linea recta de veinte coma cuarenta y seis metros con pasaje Héctor
Pinto; Al NORORIENTE, en linea de ochavo de cuatro metros un Pasaje Héctor Pinto y Calle
General Gualda Palma, y en.linea curva con estacionamiento de la Reserva, Al SUR, en linea
recta de veintidds coma sesenta y cuatro metros con pasaje Amador Sanchez Valenzuela; Al
SURORIENTE, con linea de ochavo de cuatro metros con pasaje Amador Sanchez Valenzuela y
calle General Gualda Palma y en linea curva con estacionamiento de la Reserva; Al ORIENTE,
en linea recta de veinte coma cuarenta y dos metros con estacionamiento de la Reserva; vy al
PONIENTE, en linea recta de treinta y uno coma dieciséis metros con lote E del mismo plano
de loteo. Lo adquirid por compra a don Alvaro David Ulloa Wexman, a don Jorge Carlos
Domingo Ulloa Paredes, a dofia Mariana Alejandra Ulloa Paredes, a dofia Olga Berta Aida Ulloa
Paredes, a dofia Berta Inés Josefina Ulloa Silva, a don Sergio Juan Ulloa Wexman vy a dofia Eva
Wexman Budnik , segin consta en escritura publica otorgada ante don Mirson Wainraihgt
Paredes, Notario de Buin, con fecha trece de Septiembre del afio dos mil cuatro. El Titulo de
dominio a nombre del constituyente rola inscrito a fojas mil ciento sesenta y siete vuelta,
numero mil quinientos sesenta y uno correspondiente al afio dos mil cuatro del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Buin. SEGUNDO: Por el presente instrumento,
la llustre Municipalidad de Buin debidamente representada por su alcalde don ANGEL
RICARDO BOZAN RAMOS viene en a constituir usufructo sobre el inmueble individualizado en

la clausula anterior, en favor de la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, debidamente
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representada por su Directora Regional Metropolitana dofia MARIA TERESA VIO GROSSI,
quien acepta el usufructo en este acto para la institucion que representa. La llustre
Municipalidad se reserva la nuda propiedad sobre el predio, libre de todo gravamen,
prohibicion o embargo, salvo el referido usufructo. Para todos los efectos legales, el
usufructuario reconoce expresamente dominio ajeno del bien inmueble que por este acto se
da en usufructo, el que le pertenece a la llustre Municipalidad de Buin. TERCERO: Para los
efectos de la constitucion del presente usufructo y dando cumplimiento a lo preceptuado en
la letra e del articulo sesenta y cinco del texto refundido de la Ley numero dieciocho mil
seiscientos noventa y cinco, Orgdnica Constitucional de Municipalidades, el honorable Concejo
Municipal de Buin por unanimidad de sus miembros otorgo su autorizacién, en Acuerdo
numero doscientos cincuenta y ocho de dos mil catorce, adoptado en sesion ordinaria nimero
ciento dos de fecha veintinueve de Diciembre de dos mil catorce, el que consta en el Decreto
Exento niumero tres mil cuatrocientos setenta y nueve de fecha treinta de Diciembre de dos
mil catorce de la llustre Municipalidad de Buin. CUARTO: A su turno, el usufructo se constituye
sobre el cuerpo cierto ya referido, que las partes conocen. QUINTO: Se libera, al
usufructuario, de la obligacion de rendir caucién de conservacion y restitucion; y de practicar
inventario solemne. SEXTO: El presente usufructo se constituye por un periodo de treinta
afios contados desde la fecha de este instrumento. Debiendo el Conservador de Bienes Raices
alzar la inscripcién correspondiente al vencimiento de dicho plazo a solicitud del portador de
copia autorizada de la presente escritura. SEPTIMO: Las partes comparecientes expresan que
el presente contrato, se realiza en los términos estipulados en los articulos setecientos
sesenta y cuatro y siguientes del Cédigo Civil. OCTAVO: Se prohibe, expresamente, al
usufructuario, el dar en arrendamiento la cosa fructuaria, sin autorizacion del duefio del
precio, o ceder el usufructo bajo la sancion de perder su derecho de usufructo NOVENO: Las
construcciones, implementaciones y mejoras de cualquier tipo que el usufructuario realice en
el inmueble singularizado en la clausula primera del presente contrato, quedaran como parte
integrante de él y a beneficio de éste, salvo todo aquello que pueda ser retirado por el
usufructuario y sin que esto signifique un menoscabo o detrimento del inmueble. DECIMO: Es
obligacion del usufructuario emplear el mayor cuidado en la conservacion de la cosa fructuaria
y respondera de la culpa leve, en los términos sefialados por la Legislacion vigente. DECIMO
PRIMERO: La entrega material del inmueble se realiza en este acto, conjuntamente con la
suscripcion del presente contrato. Siendo de responsabilidad del usufructuario el reponer o

reparar los cierres o cercos del inmueble y seran de su cargo los gastos que resulten de
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consumo o servicios tales como agua, luz y otros que se produzcan en el terreno que se
entrega en usufructo. DECIMO SEGUNDO: Las partes renuncian, en todo caso, a la accion
resolutoria, que eventualmente pudiera corresponderles. DECIMO TERCERO: las partes
sefialan como domicilio, para todos los efectos del presente contrato de usufructo, la ciudad
de Santiago de Chile y se someten a la competencia de los tribunales ordinarios de justicia
dela referida ciudad. DECIMO CUARTO: Los gastos e escritura y demas seran de cargo de la
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES; DECIMO QUINTO: Se faculta al portador de
copia autorizada de la presente escritura para requerir ante el Conservador de Bienes Raices
correspondiente, las anotaciones, inscripciones, cancelaciones, alzamientos, subinscripciones
y demas tramites que sean pertinentes para la total y completa legalizacion del presente
usufructo y que sean necesario practicar. Ademas, ambas partes facultan para actuar, en su
nombre y representacion, a los sefiores Cristidn Norero Bertin, Rodrigo Chavez Osorio,
Carmen Morales Borquez, Carol Cérdova Ormazabal y Sebastian Andrés Miranda Jara para que
con la sola firma de cualquiera de estos, agreguen, rectifiquen, enmienden o completen la
presente escritura en todo lo que sea necesario para la inscripcion del presente Usufructo en
el Registro del Conservador de Bienes Raices competente. En este mismo acto, la
constituyente faculta a la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES para requerir, suscribir,
gestionar, todos los instrumentos, permisos, proyectos, certificados, solicitudes, y efectuar
todas las presentaciones que sean necesarias, ante la Direccion de Obras correspondiente,
Servicio de Tesoreria e Impuestos Internos, y cualquier otro organismo publico o privado para
la construccién, mantencion y funcionamiento del Jardin Infantil que se emplazard en el
terreno entregado en usufructo por el presente contrato. DECIMO SEXTO: la personeria de
don ANGEL RICARDO BOZAN RAMOS para representar a la llustre Municipalidad de Buin,
consta en acta de sentencia de proclamacion del Primer Tribunal Electoral de la Regidn
Metropolitana del treinta de Noviembre de dos mil doce, que le autoriza para suscribir el
presente contrato, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos dos y el sesenta y cinco letra e de
la Ley numero dieciocho mil seiscientos noventa y cinco, Organica Constitucional de
Municipalidades, y la Personeria de dofia MARIA TERESA VIO GROSSI para representar a la
JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES, en su calidad de Directora Regional
Metropolitana, consta en la resoluciéon numero ciento treinta y uno de fecha quince de julio
de dos mil quince de la Vicepresidenta Ejecutiva de JUNJI, documentos que no se insertan por
ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza-E! acuerdo del Honorable Concejo

Municipal de Buin nimero doscientos cincuenta y ocho adoptado en sesidn ordinaria nimero
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ciento dos de fecha veintinueve de Diciembre de dos mil catorce, que autoriza la presente
escritura queda protocolizado ante el sefior notario publico, Clovis Toro Campos, titular de la
Décimo Tercera Notaria de Santiago, en el repertorio nimero seiscientos noventa y cuatro
guion quince de fecha cuatro de Febrero de dos mil quince. El Decreto Exento nimero tres mil
cuatrocientos setenta y nueve de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, de fecha treinta de
Diciembre de dos mil catorce que dispone el presente usufructo queda protocolizado ante el
sefor notario publico, Clovis Toro Campos, titular de la Décimo Tercera Notaria e Santiago, en
el repertorio nimero seiscientos noventa y tres guion quince de fecha cuatro de Febrero de

dos mil quince.

2° APRUEBESE en éste mismo acto, la escritura complementaria de

usufructo de fecha 21 de Septiembre del afio 2015, que es del siguiente tenor:

En Buin, Comuna del mismo nombre, Provincia de Maipo, Republica de Chile, a veintiuno de
Septiembre de dos mil quince, ante mi PEDRO HERNAN ALVAREZ LORCA, Abogado, Notario
Publico de Buin, con oficio en calle Anibal Pinto doscientos sesenta y nueve, Local cinco, de
esta comuna, comparece don SEBASTIAN ANDRES MIRANDA JARA, soltero, Chileno,
Abogado, cédula nacional de identidad numero catorce millones ciento cuarenta y ocho mil
seiscientos setenta y tres guion k, domiciliado para estos efectos en calle Carlos Condell
numero cuatrocientos quince, Comuna de Buin, quien acredita su identidad con su citada
cédulay exponé: PRIMERO: Que por escritura publica de fecha veinticuatro de Agosto del afo
dos mil quince, ante Osvaldo Pereira Gonzalez, Notario Publico de Santiago, anotado en el
Repertorio de Instrumentos Publicos bajo el nimero ocho mil trescientos noventa y dos del
afio dos mil quince, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, debidamente representada por su
Alcalde, don ANGEL RICARDO BOZAN RAMOS, y la JUNTA NACIONAL DE JARDINES
INFANTILES, representada por dofia MARIA TERESA VIO GROSSI, suscribieron un contrato de
constitucion de usufructo, sobre el inmueble denominado Lote F Reserva de Equipamiento,
del proyecto denominado Villa Lo Salinas, ubicado en Rafael Gualda Palma numero trescientos
ochenta y uno. - SEGUNDO: Con el fin de complementar el sefialado contrato, don SEBASTIAN
ANDRES MIRANDA JARA viene en complementar el referido instrumento, en el sentido de
aclarar que en la cldusula segunda del contrato, el Usufructo que constituye la llustre
Municipalidad de Buin a favor de la Junta Nacional de Jardines Infantiles con respecto al
inmueble ya sefialado, es una acto gratuito entre vivos para todos los efectos legales. -

TERCERO: La prestante escritura se tendrd como parte integrante del contrato de Constitucion
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de Usufructo, que por este acto se rectifica.- CUARTO: La representacién de don SEBASTIAN
ANDRES MIRANDA JARA para comparecer a nombre de la {lustre Municipalidad de Buin, y la
Junta Nacional de Jardines Infantiles en el presente instrumento, consta en la cladusula décima
quinta del contrato que en este acto se complementa. - QUINTO: Se faculta al portador de
copia autorizada de la presente escritura para requerir las anotaciones, inscripciones vy
subinscripciones que correspondan en el Conservador de Bienes Raices respectivo y demas

tramites correspondientes

3° APRUEBESE en éste mismo acto, la escritura complementaria de

usufructo de fecha 13 de Octubre del afio 2015, que es del siguiente tenor:

EN SANTIAGO DE CHILE, a trece dias del mes de octubre del afo dos
mil quince, ante mi, OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, Notario Publico de Santiago, con oficio en
calle Teatinos numero cuatrocientos cuarenta y nueve, sexto piso, comparece: don CRISTIAN
ARTURO NORERO BERTIN, chileno, soltero, abogado, cédula nacional de identidad numero
dieciséis millones ciento ochenta y ocho mil novecientos cuatro guion cero, domiciliado para
estos efectos en Avenida Libertador Bernardo O'Higgins numero ciento siete, piso siete,
comuna y ciudad de Santiago, Region Metropolitana, en representacion, segun se acreditard
de Municipalidad de Buin y de la junta Nacional de Jardines Infantiles, el compareciente
mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula antes citada y expone: PRIMERO.
Que por escritura publica de fecha veinticuatro de Agosto del afio dos mil quince, ante
Osvaldo Pereira Gonzdlez, Notario Publico de Santiago, anotada en el Repertorio de
Instrumentos Publicos bajo el nimero ocho mil trescientos noventa y dos del afio dos mil
quince, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, debidamente representada por su Alcalde, don
ANGEL RICARDO BOZAN RAMOS, y la JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES,
representada por dofia MARIA TERESA VIO GROSSI, suscribieron un contrato de constitucion
de usufructo, sobre el inmueble denominado Lote F Reserva de Equipamiento, del proyecto
denominado Villa Lo Salinas, ubicado en Rafael Gualda Palma numero trescientos ochenta y
uno. SEGUNDO. Que mediante escritura publica, de fecha veintiuno de septiembre de dos mil
quince, ante Pedro Hernan Alvarez Lorca, Notario Publico de Buin, anotada en el Repertorio
de instrumentos Publicos bajo el numero mil quinientos veinfe guion dos mil quince,
SEBASTIAN ANDRES MIRANDA JARA, en representacion de la Municipalidad de Buin y de la

Junta Nacional de Jardines Infantiles, complementé el Usufructo individualizado en la clausula
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anterior. TERCERO. Con el objeto de complementar el sefialado contrato de Usufructo, don
CRISTIAN ARTURO NORERO BERTIN, debidamente facultado, viene en sefialar que el plano
rectificatorio del Loteo DFL dos con construccién simultanea, del proyecto denominado Villa
Lo Salinas, que se encuentra archivado bajo el nimero trescientos setenta y dos del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Buin, correspondiente al afio dos mil
quince, rectifica el plano original del Loteo antes sefialado, que se encuentra archivado bajo el
nimero quinientos cuarenta y dos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Buin, correspondiente al afio dos mil siete. TERCERO. La presente escritura se
tendra como parte integrante del contrato de Constitucion de Usufructo, que por este acto se
complementa. CUARTO. La representacion de don CRISTIAN ARTURO NORERO BERTIN, para
comparecer a nombre de la Municipalidad de Buin y la Junta Nacional de Jardines Infantiles en
el presente instrumento, consta en la cldusula décima quinta del contrato que en este acto se
complementa. QUINTO. Se faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura
para requerir las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que correspondan en el

Conservador de Bienes Raices respectivo y demds tramites correspondientes.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

»

CIONAL DE JARDINES INFANTILES
MTVG/4MA /RQM

Distribucidn:
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