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RESOLUCION EXENTA N2 015/ . 321

REF.: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE SUSCRITO
ENTRE JUNJI E INVERSIONES YAIFA Y CIA LTDA.

VINA DEL MAR, 04 FEB. 2016

VISTOS:

La Ley N2 17.301, que crea la Corporacion
denominada Junta Nacional de Jardines Infantiles, el D.F.L. N°1/19.653, que fija el texto
refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de
Bases Generales de la Administracién del Estado; el Decreto Supremo N2 1574, de 1971
del Ministerio de Educacion, que aprueba el Reglamento de la Ley N° 17.301; Ley N¢
20.798 Ley de presupuesto del sector publico para el afio 2015; Resolucion N2 1600, del
2008, de la Contraloria General de la Republica; Resoluciones N2 015/026 de 4 de febrero
de 2000, 015/172 de 20 agosto de 2001 y Resolucién Exenta N° 015/28 de fecha 15 de
enero de 2016, todas del Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de Jardines
Infantiles; demas antecedentes tenidos a la vista y necesidades del servicio.

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 29 de enero de 2016 se
suscribio un contrato de arrendamiento de inmueble entre JUNJI e Inversiones Yaifa y Cia
Ltda., respecto del local ubicado en Camino Internacional a Concén N° 5.050, de la ciudad
de Viia del Mar.

2.- Que, dicha contratacién fue previamente
autorizada por la Direccidn de Presupuestos.

3.- Que, la ley 19880 contempla Ila
retroactividad de los actos administrativos cuando estos producen efectos favorables para
los interesados y no lesionan derechos de terceros.

4.- Que, existe la necesidad de regularizar
administrativamente el convenio, con el fin de garantizar su debido cumplimiento y
ejecucion, mediante el correspondiente acto administrativo que lo aprueba.
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RESUELVO:

1.- APRUEBESE, con efecto retroactivo a
contar del 1 de febrero de 2016, el contrato de arrendamiento de inmueble suscrito
entre la Junta Nacional de Jardines Infantiles e Inversiones Yaifa y Cia Ltda., con fecha 29
de enero de 2016, y cuyo texto es del siguiente tenor:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
“INVERSIONES YAIFA Y CiA LTDA.”

-A-
“JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES”

En Vifia del Mar, a 29 de enero de 2016, comparece don SAMER MARGIEH ABUAUAD,
cédula nacional de identidad nimero 14.130.559-K y ALLALE ELENA ABUAUAD DAGACH,
cédula nacional de identidad nimero 5.458.944-1, ambos con domicilio en Camino
Internacional niumero 5.415, de la ciudad de Vifia del Mar, representantes legales de la
Sociedad “Inversiones Yaifa y Cia Ltda.”, sociedad comercial del giro de su denominacién,
Rut N° 76.876.750-5, del mismo domicilio de los comparecientes, por una parte, en
adelante también “la arrendadora”, y por la otra dofia PRISCILA CORSI CACERES, chilena,
cédula nacional de identidad 13.463.129-5, quien lo hace en su calidad de Directora
Regional, de la Junta Nacional de Jardines Infantiles, Direccién Regional de Valparaiso,
Corporacién Auténoma con Personalidad Juridica de Derecho Publico, Rut N° 70.072.600-
2, ambos domiciliadas en calle Alvarez N°646, sexto piso, comuna de Vifia del Mar, en
adelante también “la arrendataria”, mayores de edad, quienes acreditan su identidad con
las cédulas y documentos anotados que exhiben y declaran pertenecerles, y exponen:

PRIMERO: “Inversiones Yaifa y Cia Ltda.”, es propietaria de los inmuebles ubicados en
Camino Internacional a Concon N° 5.050, de la ciudad de Vifia del Mar, con una superficie
aproximada de 270 mts®.

SEGUNDO : Por este acto, la Sociedad “Inversiones Yaifa y Cia Ltda.”, representada por
don SAMER MARGIEH ABUAUAD y ALLALE ELENA ABUAUAD DAGACH, viene en dar en
arrendamiento a la “JUNTA NACIONAL DE JARDINES INFANTILES”, para quien acepta su

representante dofia PRISCILA CORSI CACERES, los inmuebles individualizados en la
cldusula precedente.

TERCERO: La renta mensual de arrendamiento sera al equivalente en pesos a CINCUENTA
Y SEIS UNIDADES DE FOMENTO, valor que incluye ademas el pago de los gastos comunes
y el consumo de agua potable y luz. Esta renta de arrendamiento no tendré reajustes
durante la vigencia del presente Contrato, exceptuando el correspondiente a la Unidad de
Fomento. La renta total de arrendamiento serd pagada por mensualidades anticipadas
dentro de los diez primeros dias de cada mes, mediante retiro de cheque en Oficinas de la
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Direccion Regional de JUNJI Valparaiso En caso de mora o simple retardo en el pago de la
renta, el arrendatario debera pagar una multa equivalente a Una Unidad de Fomento por
dia de atraso, sin perjuicio de que el no pago de la renta en un periodo completo generara
la resolucidn ipso facto del presente contrato.

CUARTO: Sera obligacion de la arrendataria pagar oportunamente la renta de
arrendamiento, conservar en estado de funcionamiento la red de agua potabley los
artefactos sanitarios, como igualmente la red eléctricay sus interruptores, enchufesy
otros; conservar el aseo de los inmuebles arrendados; y en general efectuar las
reparaciones que se produzcan por culpa de sus dependientes.

QUINTO: Por su parte, seran obligaciones de la arrendadora, mantener el inmueble en
estado de servir para el fin a que ha sido arrendado, obligdndose a librar a la arrendataria
a toda turbacién o embarazo en el goce del inmueble. Las obligaciones contenidas en esta
clausula se elevan al caracter de esencial, cuyo incumplimiento dard lugar a la terminacién
ipso facto del contrato, comunicada por carta certificada y sin derecho a indemnizacién de
ningun tipo. Conjuntamente, la arrendadora en concordancia con lo expresado en la
cldusula precedente, se obliga a efectuar todas las reparaciones necesarias para el goce
conforme y satisfactorio del bien arrendado, deterioros derivados del uso natural del
inmueble o cuyo detrimento sea consecuencia de caso fortuito.

SEXTO: La arrendadora autoriza a la arrendataria para efectuar todas las modificaciones,
adecuaciones y mejoras que requiera el inmueble a fin de que cumpla con el objetivo para
el cual ha sido arrendado. Al terminar el presente contrato, estas mejoras quedaran a
beneficio de la arrendadora, a no ser que puedan ser separadas de los inmuebles sin que
ellos sufran detrimento, ya que deberd entregarse el inmueble en el mismo o mejor
estado en que se encontraba al momento de la celebracién del presente Contrato,
circunstancia Gltima que serd acreditard por ambas partes y se dejara constancia en Acta
de entrega suscrita al efecto.

SEPTIMO: La arrendadora se obliga a destinar los inmuebles arrendados para el
funcionamiento de bodegas y oficinas del personal que preste labores en dichas
dependencias, pudiendo pedirse la resolucién o terminacién del contrato si el inmueble es
destinado a otro efecto.

OCTAVO El plazo de vigencia del presente contrato serd de tres afios contados desde la
fecha resolucién que apruebe el contrato, con posibilidad de prorroga automatica por
idéntico periodo, segun se acuerde por ambas partes, a menos que alguna de las partes
comunicare a la otra por carta certificada enviada con a lo menos un mes de anticipacién

del plazo primitivo o de cualquiera de sus prérrogas, su intencién de poner término al
contrato.

NOVENO: Queda prohibido a la arrendataria subarrendar o ceder a cualquier titulo el
presente contrato; hacer variaciones estructurales en la propiedad sin el consentimiento
previo del propietario; causar molestias a los vecinos; introducir materiales explosivos,
inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada. Le queda especialmente prohibido,

destinar el inmueble a un objeto distinto del sefialado en la clausula séptima de este
Contrato.
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DECIMO: La arrendataria se obliga a restituir el inmueble inmediatamente después de
terminado el presente contrato, entrega que debera hacer mediante la desocupacién total
de la propiedad, colocandola a disposicién del arrendador y entregandole las llaves.
Ademas, debera exhibir los recibos de pago de los consumos basicos y otros de la misma
naturaleza que sean de su cargo.

DECIMO PRIMERO: La entrega material del inmueble arrendado, se efectuard una vez
suscrito el presente contrato, previa coordinacién entre las partes.

Las partes levantardn un inventario o acta de recepcién detallada al tiempo de suscribir el
contrato, expresando el estado en que se encuentra su estructura y elementos que la
componen, obligando a restituirse por la arrendataria en igual estado al término del
arrendamiento, habida consideracién del desgaste por el tiempo y el uso legitimo. Se
levantaran dos actas firmadas, por sus respectivos representantes, documentos todos que
se entenderdn parte integrante de este contrato, quedando una en poder de cada parte.

DECIMO SEGUNDO: La arrendadora no seré responsable de los deterioros que provengan
de un caso fortuito o fuerza mayor que sufra el inmueble, por robo, hurtos u otros actos o
delitos que puedan ocurrir en la propiedad individualizada en la cldusula primera y que
afecten a la arrendataria o a terceros.

DECIMO TERCERO: La arrendataria, con el fin de responder al fiel cumplimiento de las
normas integrantes de este contrato, y de todas las obligaciones que de él se derivan, se
obliga al pago de los perjuicios que se pudieran causar en la propiedad arrendada por él o
sus empleados; de atender a la reposicién de los efectos comprometidos en el
arrendamiento y que fueren devueltos deterioradas al finalizar el contrato, de acuerdo a
lo consignado en el inventario o acta de recepcién, y al pago de las rentas de
arrendamiento y demds servicios.

DECIMO CUARTO: Para todos los efectos de este Contrato, las partes fijan su domicilio en
la ciudad de Valparaiso y se someten a la competencia de sus Tribunal de Justicia.

DECIMO QUINTO: El presente contrato se firma en 4 ejemplares, quedando uno en poder
del arrendador, y 3 en poder de la arrendataria.

DECIMO SEXTO: La personeria de don Samer Margieh Abuauad y dofia Allale Elena
Abuauad Dagach como representantes de la Sociedad “Inversiones Yaifa y Cia Ltda.”,
consta en escritura de constitucion, cesién de derechos, modificacidn y transformacién de
sociedad de fecha 09 de Octubre de 2007, otorgada ante el Notario Publico Luis Enrique
Tavolari Oliveros, anotado en su repertorio nimero 4.637 del afio 2007.

La personeria de dofia Priscila Corsi Céceres, consta de la Resolucién N°015/200 de fecha

19 de diciembre del afio 2014, de la Vicepresidenta Ejecutiva de la Junta Nacional de
Jardines Infantiles.
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2.- AUTORICESE E IMPUTESE el gasto que
genera el presente convenio con cargo al Subtitulo 22, item 09, asignacion 002,

subasignacién 000, rubro 0, denominado “Arriendo de edificios”, del presupuesto vigente
de la Junta Nacional de Jardines Infantiles.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
POR ORDEN DE LA VICEPRESIDENTA EJECUTIVA.

#/MORALES NAVARRO
ZfORA REGIONAL (S)
REGION VALPARAISO

Distribugién '

B Unidad Juridica (2).

B Adquisiciones.

M Encargado de Recursos Fisicos.
B Oficina de Partes (originales).




